Stevilka zadeve: U-1-9/92

Datum odlocbe: 03. 02. 1994

Podrocje: Lastninska pravica na stanovanjih

lzrek:

1. Razveljavijo se 30. ¢len, tretja tocka 134. ¢lena in 138. ¢len stanovanjskega zakona (Uradni list RS,
$t. 18/91-I).

2. Ta odlo¢ba ima pravni ucinek po prvem in drugem odstavku 414. ¢lena ustave iz leta 1974.
Dodatno: Odgovor DZ

Odlocitev: Stevilo glasov ZA: 8; PROTI: 0; Stevilo PLM: 0; Stevilo OLM: 0.

SAMO ZA: Jambrek, Jeroviek, Krivic, Snoj, Sinkovec, Testen, Ude, Zupanc¢ic.

SAMO PROTI: /

POVZETEK ZADEVE:

Pobudnik je v pobudi izpodbijal celotno Ill. poglavje stanovanjskega zakona, ki ureja upravljanje v
vecstanovanjskih hisah in Se nekatere druge dolocbe tega zakona, zaradi neskladja s 1., 2. in 14. in 33.
¢lenom Ustave. Ustavno sodisce je pobudo delno sprejelo. V obravnavo presoje ustavnosti je vzelo le
30. ¢len stanovanjskega zakona, po katerem mora biti upravnik registriran za opravljanje stanovanjskih
storitev, ter s 30. ¢clenom povezane kazenske dolocbe.

Drzavni zbor je v odgovoru navedel, da je ukrep registracije namenjen zlasti cilju ohranjanja uporabne
vrednosti stanovanjskih hiS s posebnimi strokovnimi znanji. Bil je mnenja, da sporne dolocbe ne
posegajo v pravico do zasebne lastnine etaznih lastnikov, pa¢ pa da zgolj pomagajo uresnicevati
gospodarsko, ekonomsko in ekolosko funkcijo pri uzivanju lastnine iz 67. ¢lena Ustave. Na koncu pa
Drzavni zbor Se poudari, da izpodbijane dolo¢be temeljijo tudi na 78. ¢lenu Ustave, ki naj bi obvezoval
drzavo za skrb za stanovanjsko podrocje, ta skrb pa naj bi vkljucevala tudi splosno skrb za organizirano
in odgovorno upravljanje ve¢stanovanjskih his.

Ustavno sodisce je menilo, da je gospodarska in socialna funkcija lastnine na stanovanjih ustrezno
varovana Ze z drugimi ukrepi, kot so ukrepi stanovanjske inSpekcije in moZnost vloZitve predloga
obdinskega upravnega organa za izdajo zacasne odredbe o ureditvi razmerij do izdaje sklepa za primere
neizpolnitve obveznosti sklenitve pogodbe o upravljanju in dolocitve upravnika. Poudari tudi, da
svoboda lastnine ni brezpogojno zajamcena ustavna pravica, temvec jo je mogoce omejiti zaradi
javnega interesa, ki se kaZze tudi v zagotavljanju gospodarske, socialne in ekoloske funkcije lastnine.
Kljub temu pa dodatno omejevanje lastnikov stanovanj, ob obstoje¢ih omejitvah, po mnenju
Ustavnega sodis¢a predstavlja nedopusten poseg v pravico do zasebne lastnine. Ustavno sodisce je
tako razveljavilo 30. ¢len stanovanjskega zakona, razveljavi pa tudi odvisni 134. ¢len in 138. ¢len, ki sta
dolocala sankcije za storjeni prekrsek v primeru sklenitve pogodbe o opravljanju stanovanjskih storitev
z osebo, ki ni registrirana za opravljanje teh storitev, in v primeru, ¢e pravna ali fizicna oseba, ki opravlja
stanovanjske storitve, zanje ni registrirana.

EKONOMSKA DIM. 1 2 3 4 5

Pozicija sodbe in protisodbe PS S

ZA: vsi 1 1 1




Obrazlozitev pozicije sodbe

Ustavno sodisce se je v odlocbi zavzelo za odpravo ureditve, ki je predvidevala vpis podjetnikov in
pravnih oseb v register upravnikov, ki opravljajo stanovanjske storitve. Gre za drZo, ki nasprotuje
drzavni regulaciji trga. Ker pa Ustavno sodis¢e v odloc¢bi poudari, da je pravico do zasebne lastnine
mogoce vselej omejiti v javnem interesu, gre odlocbi pozicija 4 na ekonomski dimenziji.

ObrazloZitev pozicije protisodbe

Ce bi se Ustavno sodi$ée zavzelo za ohranitev sporne dolo¢be stanovanjskega zakona, bi dopustilo
visoko stopnjo drZavnega intervencionizma na podrocju zasebne lastnine etaznih lastnikov in
spodbudilo sprejemanje novih ukrepov, ki bi omejevali pravico do zasebne lastnine na nepremicninah
zaradi vsakokratnega javnega interesa. Pozicija 1.

DRUZBENA DIM. 1 2 3 4 5 ‘
N .
Pozicija sodbe in protisodbe erazpore
eno
ZA: vsi
Odloc¢ba ne vsebuje druzbene dimenzije.
AVTORITARNA DIM. 1 p 3 4 5 ‘
Pozicija sodbe in protisodbe S PS

ZA: vsi 1 1

ObrazloZitev pozicije sodbe

Razveljavitev 30. ¢lena stanovanjskega zakona in odvisnih prekrskovnih dolo¢b je odraz nasprotovanja
avtoriteti drzave z namenom varstva pravice do zasebne lastnine. Pozicija 1.

ObrazloZitev pozicije protisodbe

V primeru vsebinsko nasprotne sodbe bi Ustavno sodis¢e ohranilo sporne dolocbe v celoti in s tem
zascitilo avtoriteto drZave v celoti. Pozicija 5.

MEDNARODNA PRAVNA VPETOST (OCENA OD 1 DO 4 ali neocenjeno-NC)

Odlocitev in sodniki ZA: V odloébi ni mogoce zaslediti sklicevanja na tuje pravne vire. Pozicija
VSi 1.

NAKLONJENOST DZ (OCENA OD 1 DO 4 ali neocenjeno - NC)

Odlocitev in sodniki ZA: Ustavno sodisce v odlocbi zavrne staliS¢e DrZzavnega zbora in odloci
Vsi popolnoma nasprotno, kar ustreza poziciji 1.




